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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5905/2015

EXP. ADM. L-544/2015
Pagina 2de 5

Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, en la
cual, los usos solicitados de 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades,
2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3
Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,

‘Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y

Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
_,\\_m_\nm:\m@ 2.2.15 Mdasica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos vy Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agqua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y

. Fondas;~3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1
, ;mmsnom Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas

réstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
inistrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas vy Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10

;nm: ros de FEducacién a Distancia); y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se consideran como

PERMITIDOS. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el m_\cnc_o Articulo
137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “ARTICULO 137. La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se..

sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada

ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de

_mayor porcentaje...

III.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, no prevé tramites o licencias por dicho concepto, puesto que la Licencia de Uso de Suelo tiene como
objeto establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico, de preservaciéon naturai
y_-proteccién al ambiente, mas no sefialar “Lineamientos de construccién y Normas de cajones de

stacionamiento” y mas aun, lo que solicita el promovente se encuentra comprendido en los tramites de
Licencia de Construccidn y/o Uso de Edificacion, al momento de que presente la correspondiente solicitud,
por lo que, en el presente trdmite no procede Unicamente en cuanto a dichos conceptos, en cuanto a
lineamientos de construccion y normas de estacionamiento se refiere, y el proyecto que derive de la
presente debe respetar lo establecido en el articulo 228 fraccidén II de dicha legislacidén, que a la letra dice:
“ARTICULO 228. Las,autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccion o
edificacidn, se sujeraran a esta Ley, a los reglamentos municipales en la materia, asi como a las siguientes
disposiciones:. Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo tal y
como aparezca n el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;...”, por lo que, es menester
ymunicarle que/de manera informativa, puede consultar los mismos, en el Plan de Desarrollo Urbano de!
unicipio de rrey, como en las Leyes y Reglamentos vigentes y aplicables, al momento de que
solicite la Lic a de Construccion y Uﬂmmm:ﬁm su proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 284
de la citada Le{ de Desarrollo, que sefiala: “...el interesado elaboraréd el proyecto de construccidon reuniendo
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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5905/2015
EXP. ADM. L-544/2015
Pagina 4 de 5

4. Para el proyecto de edificacién Yy construccién que presente, debera solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiento a lo sefialado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

5. Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen
emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccidn Civil vigente en el estado y la
Ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

6. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Fstado de Nuevo Ledn.

7. Deberd contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluard segln proyecto).

8. En el-prgyecto de edificacion Yy construccion que presente deberd resolver sus entradas y salidas

~Unicamente por la calle Rio Panuco.
<9 m.,,>7303m;8 de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de
~_Caleulo Estructural (anexando los planos_estructurales correspondientes y Estudio de Mecanica de
suelos), Estudio Hidroldaico, Estudio Geoldgico, Estudio de Impacto Vial y Estudio de Impacto Ambiental
, no pafiado del Resolutivo que expida la Secretaria de Desarrollo Sustentable; lo anterior se requerird y
evaluata de acuerdo al proyecto de construccién que presente.

(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C., etc.).
11. Cumplir con los requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de .
las condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente Citados, se aplicaran las sanciones
administrativas contenidas en el articulo 335 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard

m\\ proyecto de construccion que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley v en las disposiciones
de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
4 ~f10 se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaridn a computar a partir del dia habil
W jSiguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
/de Nuevo Ledn. \

XTO.- Por ser wm._mmmo: de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articufos 344 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con lg@ revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
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